
Браунфилд-парк. Эффективные проектные 
решения при реконструкции старой 

промышленной зоны 



Обзор	индустриальных	парков	России	
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КИП	«Мастер».	История	развития	
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История	развития	проекта.	Инвестиции		
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Стандартные	решения	КИП	«Мастер»	

Площадь	аренды	не	менее	-	288	кв.м.		
Высота	потолка	–	12	м.	
Полы	–	упрочненные	непылящие	бетонные,		
														нагрузка	8	т.	на	1	кв.м.	
Секционные	промышленные	ворота	–	5	х	4,8	м.	
Зенитные	фонари	-	светоаэрационные	шириной	12	м.	
Мощность	электроэнергии	–	не	менее	0,15	МВт	на	1	га.	
Теплоснабжение	–	собственные	котельные	
	

Площадь	аренды	не	менее	-	80	кв.м.		
Потолок	–	подвесной	армстронг,	высота	-	3	м.	
Отделка	стен	–	водоэмульсионная	краска	
Пол	–	коммерческий	линолеум,	плитка	керамогранит	
Оборудованы	датчиками	пожарной	сигнализации,	
телефонной	точкой,	точкой	доступа	к	интернету,	
вентиляционными	диффузорами	
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Стандартные	решения	КИП	«Мастер»	
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Комплекс	услуг	
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Тиражирование	проекта	
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ТПП	«Мастер»	(Тутаев,	Ярославская	область,	
2018)	

ДИП	«Мастер»	(Димитровград,	Ульяновская	
область,	2018)	

СКИП	«Мастер»	(Ставрополь,	Ставропольский	
край,	2018)	

Показатель	 Значение	
Общая	площадь,	кв.м.	 127	761	
Наполненность	парка,	%	 28	
Количество	резидентов,	ед.	 60	
Количество	рабочих	мест,	ед.	 368	

Показатель	 Значение	
Общая	площадь,	кв.м.	 148	960	
Наполненность	парка,	%	 Начало	проекта	
Количество	резидентов,	ед.	 75	
Количество	рабочих	мест,	ед.	 1	800	

Показатель	 Значение	
Общая	площадь,	кв.м.	 39	058	
Наполненность	парка,	%	 77	
Количество	резидентов,	ед.	 7	
Количество	рабочих	мест,	ед.	 229	



Проектные	решения	ТПП	«Мастер»	
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Проектные	решения	СКИП	«Мастер»	
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Проектные	решения	ДИП	«Мастер»	
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Оценка	потенциальных	объектов	
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• Заинтересованность	в	
повышении	

эффективности	
использования	объектов	

недвижимости	

• Ограничения	по	
распоряжению	
объектами	

недвижимости	

Техническое	состояние	
объектов	капитального	

строительства	и	
инженерной	

инфраструктуры	

• Заинтересованность	
региональных	органов	

власти	

• Иные	ограничения	(корпоративные,	финансовые,	
экологические,	логистические)	
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Структура	затрат	

Ноябрь	2018	

Стоимость	объектов	недвижимости	

Проектирование	и	экспертиза	

Строительные	материалы	

Строительно-монтажные	работы	

Эксплуатационные	
расходы	

Стоимость	
создания	

индустриаль
ного	парка	

Реконструкция	
помещений	

89%	

Благоустройство	
6%	

Проектные	
5%	

Структура	затрат	на	СМР	
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Благодарю за внимание! 
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